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LEGGI E DECRETI PRESIDENZIALI

LEGGE 23 giugno 2014, n. 4.

Semplificazioni in materia edilizia. Procedure per il rila-
scio delle certificazioni di abitabilita e agibilita.

REGIONE SICILIANA
L'ASSEMBLEA REGIONALE HA APPROVATO

IL PRESIDENTE DELLA REGIONE
PROMULGA

la seguente Zegge:

Art. 1.

Procedure per il rilascio delle certificazioni di
abitabilitd/agibilita per singoli edifici, unita immobiliari
0 singole porzioni di costruzioni

1. Al comma 7 dell’articolo 2 della legge regionale 31
maggio 1994, n. 17 e successive modifiche ed integrazioni,
dopo la parola “progettista” sono aggiunte le seguenti: “o

un tecnico abilitato alla libera professione, nei limiti delle

rispettive competenze professionali,”.

2. All’articolo 3 della legge regionale 31 maggio 1994,
n. 17 e successive modifiche ed integrazioni, sono appor-
tate le seguenti modifiche:

a) al comma 2, le parole “tecnico responsabile dei
lavori” sono sostituite da “tecnico abilitato alla libera pro-
fessione, nei limiti delle rispettive competenze professio-
nali,”;

b) dopo il comma 5 sono inseriti 1 seguenti:

‘5 bis. Il certificato di abitabilita/agibilita pud essere
richiesto anche:

1) per singoli edifici o singole porzioni della costru-
zione, purché funzionalmente autonomi, qualora siano

state realizzate & collaudate le opere di urbanizzazione |
primaria relative allintero intervento edilizio e siano
state completate e collaudate le parti strutturali connes-

se, nonché collaudati e certificati gli impianti relativi
| ed alle segnalazioni certificate di inizio attivita presentate

| entro lo stesso termine.

alle parti comuni;
2) per singole unitd immobiliari, purché siano com-

pletate e collaudate le opere strutturali connesse, siano

certificati gli impianti € siano completate le parti comu-

ri e le opere di urbanizzazione primaria dichiarate fun- |
zionali rispetto all’edificio oggetto di abitabilita/agibili- |

ta parziale.

5 ter. Si applica nel territorio della Regione il comma
3, lettere a), b) e d) dell’articolo 25 del DPR 6 giugno 2001,
n. 380 e successive modifiche ed integrazioni. Ove linte-

| ressato non proponga domanda di abitabilitd/agibilita puo

presentare la dichiarazione del direttore dei lavori, o qua-
lora non nominato, di un professionista abilitato nei limi-
ti delle rispettive competenze professionali, con la quale si
attesta la conformita dell'opera al progetto presentato, alle
norme igienico sanitarie e la sua abitabilita/agibilita, cor-
redata dalla seguente documentazione:

1) copia della richiesta di accatastamento dell’edificio
trasmessa al catasto;

2) dichiarazione dell'impresa installatrice che attesta

Ja conformitd degli impianti installati negli edifici alle

condizioni di sicurezza e risparmio energetico, valutate
secondo la normativa vigente.”.
¢) il comma 6 & soppresso.

Art. 2.
Proroga termini di inizio e ultimazione lavori

1. Previa comunicazione dell'interessato, sono proro-
gati di due anni i termini di inizio e ultimazione dei lavori di
cui all’articolo 36 dellalegge regionale 27 dicembre 1978, 1.
71, come indicati nei titoli abilitativi rilasciati, o comunque
formatisi antecedentemente alla data di entrata in vigore
della presente legge, purché i suddetti termini non siano gia

| decorsi al momento della comunicazione dell'interessato e

sempre che i titoli abilitativi medesimi non risultino in con-

| trasto, al momento della comunicazione dell'interessato,
| connuovi strumenti urbanistici approvati o adottati.

2. E aliresi prorogato di 3 anni il termine delle autoriz-
zazioni paesaggistiche in corso di efficacia alla data di
entrata in vigore della presente legge.

3. La disposizione di cui al comma 1 si applica anche
alle autorizzazioni edilizie, alle denunce di inizio attivita

Art. 3.
Norma finale
1. La presente legge sard pubblicata nella Gazzerra

| Ufficiale della Regione siciliana.
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2. E fatto obbligo a chiunque spetti di osservarla e di
farla osservare come legge della Regione.

Palermo, 23 giugno 2014.
CROCETTA

Assessore regionale per il tervitorio e I'ambiente;: SGARLATA

NOTE

Avvertenza:

1l testo delle note di seguito pubblicate & stato redatto ai sensi dell'art. 10,
commi 2 e 3, del testo unico approvato con decreto del Presidente della
Repubblica 28 dicembre 1985, n. 1092, al solo fine di facilitare la lettura delle
disposizioni di legge modificate o alle quali & operato il rinvio. Restano invaria-
ti il valore e I'efficacia degli atti legislativi trascritti, secondo le relative fonti.
Le modifiche sono evidenziate in corsivo.

Nota all'art. 1, commi 1 e 2:

Gli articoli 2 e 3 della legge regionale 31 maggio 1994, n. 17,
recante “Provvedimenti per la prevenzione dell’abusivismo edilizio e
per la destinazione delle costruzioni edilizie abusive esistenti.” per
effetto delle modifiche apportate dai commi che si annotano, risulta-
no rispettivamente i seguenti: ’

«Art. 2 - Procedure per il rilascio delle concessioni edilizie. — 1. 1|

comuni sono tenuti a rilasciare il certificato di destinazione urbani-
stica di immobili entro venti giorni dal ricevimento della richiesta
dell'interessato.

2. Lufficio comunale competente, all'atto della presentazione
della domanda di concessione edilizia, rilascia una certificazione di
ricevimento, comunicendo all'interessato il nome del responsabile
del procedimento. Eventuali integrazioni documentali devono essere
richieste dall'ufficio nei successivi trenta giorni. In questo caso il ter-
mine di settantacinque giorni di cui al comma 5 decorre dalla data di
integrazione dei documenti.

3. 1l responsabile del procedimento, entro quarantacinque gior-
ni dalla data di presentazione della domanda o di integrazione della
" documentazione, formula una proposta motivata di provvedimento.

4. 1l sindaco adotta il provvedimento finale entro- i successivi
trenta giorni.

5. La domanda di concessione edilizia si intende accolta qualo-
ra entro settantacinque giorni dal ricevimento dell'istanza, attestato
con le modalita di cui al comma 2, non venga comunicato all'interes-
sato il provvedimento motivato di diniego. _

6. 1l titolare della concessione edilizia assentita con le modalita
di cui al comma 5 pud iniziare i lavori dandone comunicazione al
sindaco, previo versamento al Comune degli oneri concessori, calco-
lati in via provvisoria in base alla perizia di cui al comma 7, e salvo
conguaglio, sulla base delle determinazioni degli uffici comunali.

7. Per quanto previsto al comma 5, prima dell'inizio dei lavori il
progettista o un tecnico abilitato alla libera professione, nei limiti delle
rispettive competenze professionali, deve inoltrare al sindaco una peri-
zia giurata che asseveri la conformita degli interventi da realizzare
alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie nonché il rispetto delle
norme di sicurezza e sanitarie e 'ammontare del contributo conces-
sorio dovuto in base alla normativa vigente.

8. Nei casi di applicazione delle disposizioni di cui ai commi 5 e
6 del presente articolo, gli uffici e gli organi del comune devono
ugualmente completare I'esame delle domande di concessione edili-
zja entro trenta giorni dalla comunicazione dell'inizio dei lavori.
Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti per il rilascio della
congessione, il sindaco provvede all'annullamento o revoca della con-
cessione assentita ai sensi del comma 5 e compie gli atti necessari a
far valere le eventuali responsabilith penali, civili, amministrative e
disciplinari di quanti abbiano concorso a determinare 1'applicazione
delle richiamate disposizioni. :

9. Le autorizzazioni, pareri o nulla-osta relativi alle opere ogget-
to della concessione edilizia, di competenza di amministrazioni
diverse da quella comunale, devono essere resi nei termini previsti
dai relativi ordinamenti ed in ogni caso nel rispetto delle disposizio-
ni di cui all'articolo 2 dellalegge regionale 30 aprile 1991, n. 10. I ter-
mini decorrono indipendentemente I'uno dall’altro, nonché dai ter-
mini per il rilascio della concessione edilizia.

10. B abrogato l'articolo 38 della legge regionale 27 dicembre
1978, n. 71.”. ' - v _

«Avt. 3 - Procedure per it vilaseio dei certificati di abitabilita, agibi-
litd e conformita. — 1. T certificati di abitabilita, agibilith e conformita
si intendono rilasciati ove, entro sessanta giorni dalla richiesta, non
venga data al richiedente diversa comunicazione.

2. Alle richieste di cui al comma 1 deve essere allegata una peri-
zia giurata a firma del tecnico abilitato alla libera professione, nei limi-

i vé-o delle sue particolari caratteristi

| ti delle rispettive competenze professionali, che ne attesti la conformi-
| ta al contenuto della concessione, alle norme igienico-sanitarie e ad

ogni altra norma di legge o di regolamento, connessa all'oggetto della

| richiesta.

3. Eventuali integrazioni documentali devono essere richieste

| dal responsabile de} procedimento entro quindici giorni dal ricevi-

mento dell’istanza. In tal caso, i termini di cui a} comma 1 decorro-

| no dalla data di integrazione della documentazione.

4. In caso di applicazione della disposizione di cui al comma 1,

f gli uffici e gli organi del comune devono ugualmente completare

Tesame delle relative domande entro novanta giorni dalla data di
ricevimento della richiesta.

5. Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti per il rila-
scio dei certificati, il sindaco provvede all'annullamento o revoca dei
relativi atti, assentiti ai sensi del comma 1, e compie gli atti necessa-
ti a far valere le eventuali responsabilita penali, civili, amministrati-
ve e disciplinari di quanti abbiano concorso a determinare I'applica-
zione della richiamata disposizione. La revoca & comunicata alle
aziende erogatrici di servizi per gli atti di loro competenza.

5 bis. Il certificato di abitabilitd/agibilité puo essere richiesto
anche:

1) per singoli edifici o singole porzioni della costruzione, purché
funzionalmente autonomi, qualpra stano state realizzate e collaudate le

[ opere di urbanizzazione primaria relative all'intero intervento edilizio e

siano state completate e collaudate le parti strutturali connesse, nonché
collaudati e certificati gli impianti relativi alle parti comuni;

2) per singole unita immobiliari, purché siano completate e collau-
date le opere strutturali connesse, siano certificati gli impianti e siano
completate le parti comuni e le opere di urbanizzazione primaria
dichia;'ate funzionali rispetto aZl’edifﬁ:io oggetto di abitabilita/agibilita
parziale. :

5 ter. Si applica nel territorio della Regione il comma 3, lettere a),
b) e d) dell'articolo 25 del DPR 6 giugno 2001, n. 380 e successive modi-
fiche ed integrazioni. Ove l'interessato non proponga domanda di abi-

tabilita/agibilita pud presentare la dichiarazione del direttore dei lavori,

o qualora non nominato, di un professionista abilitato nei livniti delle
rispettive competenze professionali, con la quale si attesta la conformi-.
ta dell'opera al progetto presentato, alle norme igienico sanitarie e la siia
abitabilitd/agibilita, corredata dalla seguente documentazione: o

1) copia della richiesta di accatastamento dell'edificio trasmessa al
catasto,

2) dichiarazione dell'impresa installatrice che attesta la conformi-
td degli impianti installati negli edifici alle condizioni di sicurezza e
risparmiio energetico, valutate secondo la normativa vigente.”.

Nota all’art. 2, comma 1:

Larticolo 36 della legge regionale 27 dicembre 1978, n. 7, recan-
te “Norme integrative e modificative della legislazione vigente nel ter-
ritorio della Regione siciliana in materia urbanistica.” cosi dispone:

«Concessione. — 11 proprietario o chi ne ha titolo deve chiedere al
sindaco la concessione per Vesecuzione di qualsiasi attivitd compor-
tante trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio comunale,
nonché il mutamento della destinazione degli immobili.

Possono richiedere la concessione anche coloro che, pur non
essendo proprietari, dimostrino di avere un valido titolo che consen-
ta l'uso del bene in relazione alla concessione richiesta.

La qualita di proprietario o di avente titolo deve essere docu-
mentata, :

Latto di concessione, nonché l'atto di impegno unilaterale e la
convenzione previsti dall'art. 7 della legge 28 gennaio 1977, n. 10,
debbono essere trascritti, a cura dell'amministrazione comunale e a
spese dei richiedenti, nei registri immobiliari, in modo da risultare
sia la destinazione dell'immobile sia le aree di pertinenza asservite
all'immobile stesso.

Faitti salvi i casi previsti dall’art. 9 della legge 28 gennaio 1977, n.
10 per la concessione gratuita, e quelli di cui all’art. 7 della stessa
legge per l'edilizia conyenzionata, la concessione & subordinata alla
corresponsione di un contributo commisurato alla incidenza delle
spese di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché al costo di
costruzione. \

La concessione & trasferibile ai successori e aventi causa che
abbiano titolo sul bene oggetto della concessione stessa.

Le concessioni relative a singoli edifici non possono avere validi-
ta complessiva superiore a tre anni dall'inizio dei lavori, che devono
comungque essere iniziati entro un anno dal rilascio della concessione.

Un periodo pilt lungo per la ultimazione dei lavori pud essere
consentito dal sindaco in relazione alla mole delle opere da realizza-
S COSEEULERY . 0 i i s

Qualora entro i termini suddetti i lavori non siano stati iniziati o
ultimati, il concessionario deve richiedere una nuova concessione..

Per ultimazione dell’'opera si intende il completamento integrale
di ogni parte del progetto confermato con la presentazione della
domanda di autorizzazione per l'abitabilita o agibilita.
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E ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei lavori
con provvedimento motivato e solo per fatti estranei alla volonta del
concessionario che siano sopravvenuti a ritardare i lavori durante la
For0 ESECUZIORE, " 5 e A ST

La proroga pud essere sempre prevista nel provvedimento di
concessione del sindaco, quando si tratti di opere pubbliche, il cui
finanziamento sia preventivato in pitt esercizi finanziari.».
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